JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. NegruVoda, nr. 127, judetul Arges

Tel/fax: 0248511034, 0248510055

Mobil 0756.998.960; email:primarie@primariacampulung.ro

HOTARAREA nr. 130 din 27.08.2026
privind insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzarii apartamentului
situat in Municipiul Cimpulung,

judetul Arges

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrunit in sedinti

ordinari in data de 27 august 2026;

Avand in vedere :
Referatul de aprobare al primarului Municipiului Cdmpulung nr. 124/39380 din
14.07.2026 cu privire la insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzarii
apartamentului situat in Municipiul Campulung,

Raportul de specialitate comun nr. 124/39382 din 14.07.2026 al Directiei
Economice si Fiscale si Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva
din cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Cimpulung;
Legii nr. 85 /1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului i din fondurile unitétilor economice sau bugetare de stat,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 244 / 2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si
din fondurile unittilor economice sau bugetare de stat;
art. 7, art. 10 si art. 101 din Legea nr. 114 / 1996 privind locuintelor, republicati,
cu modificarile i completdrile ulterioare;
H.G. nr. 1275 / 2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114 / 1996;
art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
art. 354 si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
art. 1828 din Legea nr. 287 / 2009 — Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Tinand seama de :
Hotararea Consiliului Local nr. 38/25.03.2004 privind aprobarea inventarului
domeniului privat al Municipiului Campulung, cu actualizarile aduse prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 113/05.10.2017;
Hotéararea Consiliului Local nr. 122/30.10.2017 privind aprobarea Regulamentului
de vanzare a locuintelor construite prin ANL, precum si a locuintelor proprietate
privata a Municipiului Campulung;
Contractul de inchieriere nr. 2/80/09.06.2017, ce reinoieste Contractul de inchiriere
nr. 2/80/01.06.1999, Actul Aditional nr. 1/10.10.2019, Actul Aditional nr.
2/28.01.2020, Actul Aditional nr. 3/07.07.2022 si Actul Aditional nr. 4/29.08.2022;
Cererea de cumparare a apartamentulm situat In Municipiul Campulung,

- nr. 16609/25.05.2023;
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- Raportul de evaluare nr. 36/7/2025 intocmit de expert evaluator membru ANEVAR
Muscurel Gina, prin SC TOTAL ROM PROIECT SRL, Membru Corporativ
ANEVAR;

- avizul comisiilor de specialitate ale consiliului local nr. 1, 2, 3, 4 si 5;

In temeiul art. 136 alin. (1) lit. a), a art. 139 si art. 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art. 1. — (1) Se insugeste raportul de evaluare intocmit de expertul evaluator
autorizat ANEVAR Muscurel Gina, prin SC TOTAL ROM PROIECT SRL, Membru
Corporativ ANEVAR, prin care s-a stabilit valoarea de piata a apartamentului situat In
Municipiul Campulung, ' '
avand numarul cadastral 80669-C1-U46, inscris in Cartea Funciarad nr. 80669-C1-U46 a
Municipiului Campulung, compus din 2 camere si dependinte, in suprafata totald de 31,70
mp.

(2) Raportul de evaluare constituie Anexa nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art. 2. — (1) Se aprobi instriinarea prin vénzare, catre titularul contractului de
inchiriere nr. 2/80/09.06.2017, a apartamentului situat in Municipiul Campulung,
avand numarul cadastral 80669-
C1-U46, inscris in Cartea Funciard nr. 80669-C1-U46 a Municipiului Campulung,
compus din 2 camere si dependinte in suprafata totald de 31,70 mp, respectiv:
-camerade zi - 11,50 mp;

- dormitor - 9,90 mp;
- bucatarie - 2,90 mp;
- baie - 2,60 mp;
- hol - 4,80 mp;

conform releveu apartament prevazut In Anexa nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotéarére.

(2) Impreuni cu apartamentul se transmite cumpéritorului dreptul de coproprietate
asupra partilor din imobil care prin natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuna,
respectiv, cota parte comuna 333/10000, precum si dreptul de folosinta pe toata durata de
existenta a constructiei asupra suprafetei de teren aferent locuintei, respectiv, cota teren
3/100, teren atribuit de Municipiul Campulung si care urmeaza regimul juridic
reglementat de art. 36, alin. (3) din Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar.

(3) Pretul de vanzare este de 86.680, 00 lei, echivalent a 17.000,00 euro, la un curs
valutar de referintd al BNR la data evaludrii de 5,0988 lei / euro, pret ce va fi platit de
catre cumpdrdatori in conditiile Regulamentului de vanzare aprobat prin HCL nr.
122/30.10.2017.
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(4) Vanzarea se va efectua in termen de maxim 6 luni de la intrarea in vigoare a
prezentei hotdrari, In conditiile Legii nr. 85 / 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii
cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau
bugetare de stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si coroborate cu
cele ale Legiinr. 114 / 1996 — legea locuintei, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, precum si a Regulamentului aprobat prin Hot#rArea Consiliului Local nr. 122
din 30.10.2017.

(5) Raportul de evaluare (Anexa nr. 1) are o valabilitate de 6 luni ce curge de la data
intrarii in vigoare a prezentei hotérari, termen pani la care va fi finalizatd vanzarea.

(6) Cheltuielile privind incheierea contractului de véanzare-cumpirare vor fi
suportate de cumpéréator.

(7) Sumele Incasate din vanzarea apartamentului se fac venit la bugetul local al
Municipiului Campulung, in conditiile legii.

Art. 3. — Declaratia cu privire la indeplinirea conditiilor legale pentru cumpérarea
unei locuinte construite din fondurile de stat sau fondurile unititilor administrativ
teritoriale, previzutd de legislatia in vigoare, se va da in fata notarului public la data
incheierii contractului de vanzare-cumpdérare.

Art. 4. — Se Imputerniceste Primarul Municipiului CAmpulung si semneze in fata
unui notar public actul de vinzare-cumpdrare, in conditiile stabilite prin prezenta hotérére.

Art. 5. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insircineaza Primarul
Municipiului Cdmpulung, Directia Economicd si Fiscald, Serviciul Juridic, Agricol si
Relatii cu Publicul si Arhiva.

Art. 6. — Prezenta hotérare va fi afigatd si publicatd pentru aducerea ei la cunostinti
publicd si va fi comunicata in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Arges si
Primarului Municipiului Campulung, Directiei Economice si Fiscale, Serviciului Juridic,
Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva si persoanei interesate, domnului Vassi Elvis-
Mihai.

Municipiul Campulung, 27.08.2026

Contrasemneaza pentru legalitate,

Documentul semnat in
original se afla la dosarul

sedintei

Secretarul general al Municipiului
Campulung,
RamonaSIMION
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Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintei
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PORT DE EVALUARR

prvind:
determinarea valorii de piata,

a apartamentulw cu 2 camere si dependinte, situat in municipiul

Campulung,
judetul Arges

PROPRIETAR : MUNICIPIUL CAMPULUNG -DOMENIUL PRIVAT

SOLICITANT  : MUNICIPIUL CAMPULUNG
DESTINATAR :  MUNICIPIUL CAMPULUNG

EVALUATOR : TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautonizata orice alta utilizare, publi ' sau a lucran), precum si orice
cilare in alte scopuri a datefor, aumelor si informatilor cuprinse, inclusw valor. Intenlia de itere catre terti se ica in sms St nu se va realiza fara acordul scas 8! autoritor
precum si i tuturor partior implicate, pentru rici un motiv in nicic circumstants.




Raport evaluare — Apartament

Cétre:

MUNICIPIUL CAMPULUNG , in calitate de client
si
de utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul propus in garantie.

Au fost supuse evaluarii drepturilfe de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in cartea funciara a
imobilutui.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra
managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluari. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

e
SRER CORT

Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei

SCTOTAL ROM PROIECT SRL ' pag. 2
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea imobilului supus evaluarii
Tipui valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril
Natura si sursa informatijlor pe care se va baza evaluarea
lpoteze speciale si ipoteze special semnificative
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2025
12. Descrierea raportului
ll. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiei
Date privind impozitele si taxele
istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
1. Anallza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin venit
3. Abordarea prin cost
V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Vii. Anexe raport
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Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintei
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Raport evaluare - Apartament

SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator

Autorizatie membru
corporativ

Reprezentant] societate

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Solicitantul lucraril
Identificare client
Adresd client
Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

identificare

An construire
Stare tehnica

Nivel de finisare
Utilitati existente
Proprietar

Adresa proprietatil

Cod postal

Ipoteze speciale

Data inspectiei

Data evaluarll

SC TOTAL ROM PROIECT S.R.L.
Nr. 0252 emisa in 01.01.2026, valabil pana la 31.12.2026

Catanoiu Mirel_Administrator;
e_mail: office@totalromproiect.ro;

Muscurel Gina , Membru titular ANEVAR, specializari EPI,
Legitimatie si parafa; 18552 / valabil 2026.

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Cod fiscal 4122361

Municipiul Campulung , strada Negru Voda , nr 127, jud Arges
Municipiul Campulung

Obiectul evaluarii il constituie imobilul constand intr-un apartament, cu 2
camere si dependinte, situat la parterul unui bloc de locuinte cu regim de
inaltime P+4E, avand conform masuratorilor cadastrale:

= Aria utild = 31,7mp

= Aria fotald = 31,7 mp.
Se detine si drept de coproprietate forlata si perpetua in cota parte
indiviza de 333/10.000 asupra partilor din blocul de locuinte, care prin
natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor
coproprietarilor cat si dreptul de folosinta asupra terenului aferent pe
durata existentei constructiei in cota parte de 3/100

Nr. Carte Funciara: 80669-C1-U46 a municipiului Campulung , judetul
Arges,
Nr. cadastral apartament: 80669-C1-U46

1980

Buna.

Inferior

Energie electrica.; apa-canal; gaze; telefonie; CATV.
Municipiul Campulung -Dumeniul Privat

Municipiul Campulung ,
" judetul Arges.

115100

Actualele modernizari / imbunatatiri au fost efectuate de catre chirias .
Valoarea de piata a imobilului a fost estimatd la nivelul finisajelor
inferipare , anterioara modernizdrii . PET

01.04.2026; inspectia s-a realizat de evaluator autorizat Gina Muszarel: ooz Z
in prezenta reeprezentantului solicitantului.

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei l

01.04.2026 .

SCTOTAL ROM PROIECT SRL

pag. 4
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Curs valutar 1 euro = 65,0988 lei, afigat de BNR, valabil la data de referin{d a
evaluarii.
Data finalizare raport 01.04.2026
Utilizarea desemnata Vanzare ~cumparare .
Tipul valorii Valoarea de piata.
Declararea valorii Valoarea de piata estimata prin; abordarea prin piata.
Valoarea de piata 86.680 lei
SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR
&
P T T
GINA MUSCUREL AP °"’“’°
Evaluator autorizat EPI

Legitimatie 18552 valabila 2026 Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintel
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Raport evaluare — Aparlament

. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin evaluator autorizat Muscurel Gina ,
Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, posesor legitimatie nr. 18552.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui
Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care
a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.
Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatiri atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.
zPsggentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: Municipiul Campulung
Sediu: municipiul Campulung , strada Negru Voda, nr. 127, judeful Arges
Utilizator desemnat : Municipiul Campuiung

3. Utilizarea desemnata
Evaluarea este realizata pentru vanzare
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluarii

Obiectul evaluarii if constituie imobilul constand intr-un apartament, cu 2 camere si dependinte, situat la
parterul al unui bloc de locuinte cu regim de inaliime P+4E, avand conform masuratorilor cadastrale:

Aria utila = 31,7 mp.

Aria totala = 31,7mp.
Se detine si drept de coproprietate fortata si perpetua in cota de 333/10000 asupra partilor din blocul de
locuinte, care prin natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor cat si dreptul
de folosinta asupra terenului aferent pe durata existentei constructiei in cota de 3/100

Adresa . municiplul Campulung

judetul Arges

Cod postal : 115100

Identificare cadastrala : nr. cadastral apartament: 80669-C1-U46
Carte Funciara : 80669-C1-U46

Proprietar: : Municipiul Campulung ~Domeniul Privat

8. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata. Aceasta este definita ca: "Suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar pufea fi schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarét si un vanzator holarét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile su actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constréngere".

6. Data evaluarii:
Data inspectiei : 01.04.2026 Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Gina Muscure! , in prezenta
solicitantulu.
Data evaluarii :01.04.2026 .
Data finalizarii raportului: forma scrisé a raportului a fost finalizata in 01.04.2026

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril e Cops..
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca s%‘ﬁ\foprie@rul “42.?‘
reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde,{mefi?, i Sauys %
investigatii suplimentare. 17
Cu exceptia aspeclelor reliefate in raport fa Cap. Ipoteze speciale, nu au existat limitaﬁ"{\sauﬁ‘
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat aj evaluarii. >,

3

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect, este utilizat in scdh»‘%mpr‘i;gg;\sfy-

4444
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fiind estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatille referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar si banca;

- Informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-

url specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, valabile Ia data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL,
Informatil din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este considerata
de Incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Ipoteze semnificative :
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi In mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de catre banca si proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea flind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-arealizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibife, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator; .

- acest raport nu trebuie inteles ca ar vallda integritatea structuri sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile puriate cu reprezentantul proprietarul
imobillulul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale In
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminaii pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodolog:e
scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza selectarii
mefodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate sa
conduca ia estimarea cea mal probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile m x;dﬁéﬂélz;
informatillor ce sunt disponibile la data evaluarii; " 3

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tlpul })a]qpr i
informatiile disponibile;

Documentul semnat in

- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare. original se afl la dosarul
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- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a ufilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;
- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.
- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.
ipoteze speciale : Actualele modernizari / imbunatatirl au fost efectuate decatre chirias . Valoarea de
plata a imobilulul a fost estimata considerand finisajele interioare inferioare .

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatoruiui) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
editia 2025, compuse din:

SEV100 — Cadrul general al evaluarii ;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 - Tipuri ale valorii ;

SEV103 — Abordari in evaluare ;

SEV 104 - Informatii si date de intrare ;

SEV 105 - Modele de evaluare ;

SEV 106 - Documentare si raporiare ;

SEV230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

Ghidurile de evaluare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al conciuziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

Documentul semnat in
original se afli la dosarul
sedintei
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
Extras de carte funciara cu numarul 80669-C1-U46 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arges , BCPI Campulung
Releveu apartament cu nr. Cadastral 80669-C1-U46
Conform Extrasului CF, partea a ll-a, pentru imobilul descris mai sus, dreptul de proprietate asupra
imobilului, apartine MUNICIPIULUI CAMPULUNG .
Sarcini inscrise: la data evaluarii imobilu} era liber de sarcini.

2. Identiflcarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Imobilul este situat in zona mediand a localitatii Campulung.
Campulung Muscel este un municipiu in judeful Arges, Muntenia, Roménia, format din localitétile
componente Campulung (resedin{a) si Valea Rumanestilor.Orasul se aflé in nord-estul judetului, In
depresiunea omonima, la o altitudine de 580~600 m, in Musceiele Argesului, la poalele Muntilor lezer, pe
malurile Raului Targului. Oragul este stribatut de soseaua nafionald DN73, care leagi Pitestiul de Bragov,
aflandu-se la o distanta de 52 km de Pitesti si 84 km de Bragov. La Campulung, din acest drum se ramificd
soseaua judeleand DJ737, care duce spre sud-est la Mioarele i Boteni (unde se termina In DN73D);
soseaua judeteand DJ734, care duce spre nord la Leresti; si soseaua judeteand DJ732C, care duce spre
vest la Bughea de Jos, Godeni {unde se intersecteaza cu DN73C) $i Schitu Golesti (unde se termina in
DN73).
Pe calea ferats, oragul are stafiile Campulung i Parc Krefulescu, ultima fiind capatul unei linii de cale ferata
care duce spre sud la Golesti, unde se uneste cu calea ferata Bucuresti-Pitesti.Raportat la contextul national
, are 0 economie mediu dezvoltata.

Zona:

- Zona mixta, preponderent rezidentiala, formata din blocuri cu regim de inaltime P+4E |, spatii
comerciale, atat independente céat gl la parter de blec , unitati administrative si spatii servicii ;
apartamentul este situat in zona mediana a municipiului Campulung

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati de invatamant: amplasate la distanta mica: scoli generale si licee

- Unitati medicale: amplasate la distanta medie - Spitaiul Municipal

- Sedii de banci: amplasate la distanta mica;

- Muzee: amplasate la distanta medie;

- Institutii de cult: La distanta mica;

- Parcuri; spatii verzi la distanta mica;

éﬂ") - Lacuri: la distanta mare.
L Utilitati:

- Retea urbana de energie electrica: existenta ;
Retea urbana de apa: existenta;
Retea urbana de termoficare: existenta;
Retea urbana de gaze: existenta;
Retea urbana de canalizare: existenta;
Retea urbana de telefonie: existenta;

- Altele: internet, CATV.
Artere de circulatie:

- Auto: strada Gral C Simionescu . Calitatea retelelor de fransport: asfaitate cu circulatie pe ambele
sensuri si o banda de circulatie pe fiecare sens;
Magistrale metrou: nu este cazul;

- Trasee suprafata: AXEA i

- Statie de microbuz la distanta medie ; s AN

- Ferovlar: gara este amplasata la distanta medie;

- Naval: nu este cazul. Documentul semnat in
Ambient original se afli la dosarul

- Ambient civilizat; sedintei

- Trafic auto mediu; NCERITYES
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- Trafic pietonal mediu.
Informatii despre amplasament
- Bloc de locuinte cu regim de inaltime P+4E, construit in jurul anului 1980.

4. Descriere amplasament

Constructia de baza:

- Fundatil tip radier general din beton armat;

- Inchideri perimetrale: prefabricate din beton armat;

Acoperis: fip terasa din beton armat cu hidroizolatie;

Termoizolatie exterior: la data inspectiei blocul era in curs de anvelopare .
Aspect exterior: ingrijit;

- Aspect interior, casa scarii: ingrijit;

Apartamentul:
- Conform documentatiei cadastrale are urmatoarele suprafete:
- Aria utilg = 31,7 mp.
- Aria totala = 31,7 mp.
Compartimentare:

- Camerade zi= 11,5 mp.
- Dormitor = 8,9 mp.
- Bucatarie =2,9 mp.
- Baie = 2,6 mp.
- Hol = 4,8 mp.
La data evaluarii imobilul detine :
- Tamplarie: tamplarie exterioara din PVC cu geam termoeficient, tamplarie interioara din MDF, uga
din metal la intrare;
- Pardoseli: parchet laminat in camere gi gresie in bucatarie si baie;
- Zugraveli in vopsea lavabila;
- Peretiplacati partial cu faianta in grupul sanitar;
- Instalatii elecirice monofazate: instalatie completa si functionala;
- Instalatii sanitare: instalatii complete si functionale, stare buna;
- Incalzire: centrald termic3 de apartament §i calorifere din otel;
- Alimentarea cu gaz natural: din reteaua orasului; instalalii complete si functionale, stare buna;
- Alimenteaza aragazul gi centrala;
- Instalatii apa-canal: instalatii complete si functionale, stare buna;
Starea fizica a apartamentului este buna.

imbunatatirile constind in placarea pardoselil cu parchet laminat si gresie , zugravelile
favabile , montare faianta in bale si bucatarie , montare centrala termica , schimbare tamplariel ,
inclusive a usii de acces, au fost executate de catre chirias . Valoarea a nu a fost luata in calcul in
estimarea valorii de piata . Valoarea de piata a apartamentului a fost estimata avand in vedere finisaje
inferioare , respectiv , pardosell din beton , peretil vopsiti cu vopsea simpla , faianta invechita ,
tamplarie de lemn , fir3 centrald termica .

8. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliulul Local al municipiul Campulung
impozitele pe bunuri de tip apartament sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si suprafata.

6. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala sunt vizate apartamente atat pentru scop de tranzactii cat si pentru
activitate servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in
ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimil ani piata este o plata a cumparatorilor,
datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata apartamentelor este
in usoara scadere. In cazu! proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate egala.

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintei
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lll. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Imobilul analizat este lacalizat in municipiul Campulung , judetul Arges .
Analiza pietei imobiliare reprezintd procesul de identificare si studierea pietei unei proprietati imobiliare,
pentru a determina dacé exista o piatd pentru proprietatea imobiliard, in cazul nostru proprietati rezidentiale,
de tipul apartamentelor de locuit.

Pentru a evidentia conformarile pietel, pentru o anumitd utilizare, evaluatoru! identifica relatia intre
cererea si oferta concurentiald de pe piata analizaté — curentd si viitoare. Aceasta relafie arata gradul de
echilibru care caracterizeazd piata curent3 si conditiile ce ar caracteriza piata dupa o perioada de prognoza.

Procesul analizei pietei, se face in 6 pasi:
1. Definirea produsului Imobiliar
Proprietatea subiect este reprezentaté de un apartament cu 2 camere avand destinatia de locuinta situat in
zona mediana a municipiului Campulung , in blocuri vechi de locuinte .
2, Delimitarea pietel
Avand in vedere amplasamentul proprietatii subiect (la parterul unui bloc de locuit), utilizarea potentiala a
proprietatii subiect este de spatiu cu destinatie de locuit sau o utilizare altemativéd de spatiu de birouri. Piata
specifica pentru proprietatea care face sublectul prezentului raport de evaluare este cea a apartamentelor cu
2 camere situate in blocuri edificate inainte de anii 80 cu suprafete cuprinse intre 30-50 mp, avand
destinatie rezidentiala,
3. Analiza cererii
Pe pietele imobiliare cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare la diferite preturi , pe o anumita piata , intun anumit interval de
timp.Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet Ia nivelul cererii ,valoarea proprietatilor tinde sa
varieze direct cu schimbarile de cerere , fiind astfel influentata de cererea curenta .
In analiza cererii de pe piata imobiliara rezidentiala trebuie s& finem cont de urmétorii factori:
- populatia din aria pietei;
- veniturile si salariile;
- tipologia locurilor de munca si rata somajului;
- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, condiiile de creditare;
- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistica;
- factorii ce afecteazd atractivitatea vecindtatii: geografia/geclogia, climatul, topografia, drenajul,
stratul de fundatie i barierele naturale sau artificiale;
- structura taxelor locale si a administratiel;
- disponibilitatea facilitatilor si serviciile publice.
In analizele imobiliare publicate in reviste de specialitate se remarca urmatoarele concluzii:
- cererea de astfel de imobile la nivel local este una medie .
-tranzactile sunt sporadice, iar perioada de expunere la vanzare este in general medie; marja de negociere
este medie.
Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales peniru vanzare in scopul exploatarii ca
proprietate rezidentiala.
Cererea de apartamente la nivel zonal, se concentreaza in principal pe apartamente de 2 si 3
camere, cu suprafete intre 30-80 mp.
4. Analiza ofertei
Oferta se referé la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un cumpérator are
alternativa de a achizifiona de pe piaé un numér mal mare de proprietafi cu caracteristici asemanétoare. In
competitie cu acestea intré si proprietatea sublect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul
celor disponibile pe piata .
Avand in vedere tipul proprietatii, se va analiza numai segmentul de piata caracteristic, piata locala a
proprietatilor rezidentiale de tiul apartamentelor amplasate in blocuri de locuinte .

La nivelul municipiului Campulung oferta de apartat 1ente similare proprietatii subiect sunt la oferta
la preturi cuprinse intre 500 eur/mp — 700 eur/mp, in functie de amplasare , eta], suprafata:,si‘?;aji\tatea
finisajelor. LN

§. Analiza interactiunii dintre cerere si ofertd 7Y o 4
Valoarea de piat3 a unei proprieté{i imobiliare este, n cea mai mare mésurd, dependent’de ‘Pb2l;
compelitivé pe piata specifici.Cunoscand caracteristicile proprietéfii imobiliare evaluate, putem idéhii g
selecta §i alte proprietdti imobiliare compstitive (oferta) si putem inielege avantajele/dezavagt ele,
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinté potentialilor cumpératori (cererea). s, o ,‘A;{fj./

sedintei
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Numarului tranzactiilor pe segmentul imobiliar este mediu .Se estimeza ca pe termen scurt si mediu numarul
tranzactiilor si activitatea pietei Imobiliare subiect vor raméne medii,
In anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati comparabile, pentru vanzare. Preturile
de oferta / tranzactionare variaza fn functie de localizare, suprafata, utilitati, finisaje si dotari , etc

Avand in vedere cererea existentd si potentiala si oferta curentd si anticipat3, apreciez ¢4 la
nivelul pietei rezidentiale locale, de tipul apartamentelor de locuit, existd cerere pentru acest tip de

proprietate.
/},rﬁ;\t» u,,,‘:\\{'
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da Documentul semnat in
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%o original se afla la dosarul
i q sedintei
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IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in evaluare.
Analiza celei mai bune utifizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietafii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii,

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabilé §i legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentats adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situafii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprista{i imobiliare trebuie s& Indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

- permisibild legal

- posibila fizic

- fezabil3 financiar

- maxim productiva

Practic, {inand cont de tipul cladirii gi de amplasarea acestwia, cea mai buni alternativd posibild pentru
proprietatea evaluati este cea de proprietate imobiliard rezidentiala. Prin prisma criteriilor care definesc
nofiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibild legal;

- indeplinegte condifia de fizic posibila.

- este fezabild financiar.

- este maxim productiva se refera la valoarea proprietatil imobiliare in condifiile celei mai bune utilizari
(destinatii).

Concluzie: CMBU a proprietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este utilizarea ca locuinta. Nu se
preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale. Segmentul cel mai probabil qe
cumparatori este reprezentat de persoane fizice cu venituri peste medie care doresc sa achizitioneze imobile
in zona.

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile tehnico-edilitare,
amplasamentul si nu in ultimul rand scopul evaluarii, evaluarea s-a facut pentru utilizarea existenta

{rezidentiala).

L
.;"Q 3 / [
i)

T P

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei

o

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 13




Raport evaluare — Apartament

cheltuieli cu intretinerea si reparatiile cladiril. De asemenea, nu au fost estimate cheltuieli variabile cu
utilitatile deoarece acestea cad in sarcina chiriasilor;

» Rata de capitalizare ¢ reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-
o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile. Astfel, rata de capitalizare luata in
considerare, din motive legate de diminuarea riscului utilizatorului, a fost considerata de cca. 4%, fiind
determinata pe baza informatiilor de piata;

« Venitul net din exploatare VNE — venitu! rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut
potential;

Formula de calcul este: V =VNE /¢, iar ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in Anexe.

Deoarece nu au fost identificate suficiente date de piata , aceasta abordare nu a fost aplicata .

Abordarea pe bazi de costuri: stabileste valoarea proprietatilor imobiliare prin estimarea costulul de
realizare a unei constructii noi cu o utilitate egala. In cazul proprietatilor vechi, abordarea ia in considerare
estimarea deprecieril care include atat deteriorarea fizica, cat gi deprecierea functionala §i externa. Costul de
inlocuire se refera la realizarea unei constructii cu utilitate vomparabila, folosind proiectele si materialele
utilizate in mod curent pe piata.

Etape procedurale in aplicarea metodei costurilor:

- estimarea valorii terenului In ipoteza c& este liber si disponibil pentru a fi realizatd cea mai buna utilizare a
sq;

- estimarea costului de inlocuire a constructiilor atagate terenului (incluzénd costurile directe gi indirecte);

- estimarea deprecieril constructiilor (imobilelor): deprecierea fizica, neadecvarea functionaid gi deprecierea
din cauze externe;

- sciiderea deprecierii cumulate din costul total de Inlocuire pentru a obtine costul net (CIN);

- estimarea costulul net si pentru alte construclii adiacente sau imbunétéfiri ale amplasamentului;

- adiugarea costului net al imbun&tatirilor la costul total net al imobilului;

- addugarea valorii terenului pentru a se obfine valoarea intregii proprietati.

Deoarece imobilul prezinta diferite componente ale deprecierii care sunt dificil de estimat, aceasta abordare
nu s-a aplicat.
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse In cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea
datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trel abordari In evaluare se bazeaza pe date de piata.

Pentru proprietatea analizata se pot utiliza;

Abordarea prin piafa: este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de piata prin
compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se cunosc. Proprietatea sublect poate
fi comparata cu proprietati tranzactionate recent, sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie atent analizata. In cadrul analizei comparative se pot aplica corectii cantitative, calitative sau
mixte. Pentru a obtine o indicatie asupra valorii de piata, proprietatile comparabile sunt ajustate, utilizandu-
se gjustati (corecti) cantitative, exprimate valoric sau procentual. Ajustarile aplicate sunt estimate prin
tehnicile analizei datelor precum analiza pe perechi de date, analiza pe grupe de date si analiza datelor
secundare sau ajustari pe baza de cost. Ajustarile utilizate reflecta reactiile participantilor la piata. Ajustarile
sunt prezentate detaliat in anexe.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare site-urile de specialitate
si de publicatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele
comparabile:

Caracteristica Sublect Comparabila A Comparabila 8 Comparabila C
Campulung, Strada Gral Campulung Campulung, Campulung Apa
Localizare Simionescu Rotunda Autogara Sarala
Pret (Euro) ? Euro 53500 38500 25000
Oferta nierta oferta oferta
Data ofertei apr.28 apr.28 apr.26 apr.26
Suprafata (mp) 31.7 52 60,82 50
Etaju! Parter 3 3 PiP+4
Anul PIF 1980 1980 1970 1980
Compartimentare semidecomandat decomandat semidecomandat decomandat
Finisaje inferioare superioare Inferioare Inferioare
Centrala termica Nu da da Nu
Componente non
imoblliare Mobilat si utilat Nu Mobilat sl utilat

o Ofertele prezentate succint in tabelul de mai sus sunt anexate la prezenta lucrare.
Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este: 17.000 euro, echivalent a 86.680 lei

Abordarea prin venit: in abord area prin venit se analizeaza capacitatea unei proprietati de a genera
beneficii viitoare; se capitalizeaza venitul pentru a determina o indicatie asupra valorii de piata. Aceasta
presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale conrtructive si de localizare, constituie un potential
venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, apartamentul are o valoare de
randament.

Estimarea este realizata in conditiile in care veniturile potentiale din inchirierea imobilului se obtin din
contracte ce includ angajamente uzuale existente pe piata pentru ambele parti (chiriasul plateste chiria si
utilitatile iar proprietarul plateste impozitele, asigurarea si reparatiile capitale).

Elementele necesare calculului valorii apartamentului sunt :

+ Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirlerea apartamentului ;
¢ Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 90%; P
» Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea apartamentului dupa gmierdaréa VBP
cu gradul de ocupare; ST ; N

2 3
» Cheltuielite de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului. A ’eété&;s@ i
in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia) si variabjlg
management, administrare, reparatii si intretinere - daca prin contract nu se prevede a fi. recupera
chiriasi). Astfel: s-au considerat cheltuielile de exploatare de cca. §% din VBE; nu s-'al;i‘.:glp)?t i

%] Documentul semnat in
4 original se aff la dosarul
sedintei
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Raport evaluare — Apartament

VI.LANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentu! si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii exista mai multe tranzactii cu proprietati constand in
apartamente de locuit concluzionand asifel ca abordarea prin piata este cea mai adecvaia pentru

proprietatea evaluata.

Precizia: se apeciaza ca informatiile despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt mediatizate cu grade
suficiente de detaliere, astfel incat confera o acuratete buna.
Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost identificate mai multe date de piata,
informatiile despre vanzari sunt mai multe decat cele de inchirieri,
Modul in care a fost realizata reconcilierea pentru fiecare caz in parte, impreuna cu rezultatul reconcilierii,
sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Abordarea prin piata prin venit prin cost
s adecvare Foarte buna Adecvata pentru Adecvata pentru
proprietatile active cu evaluarea bunurilor noi
atractivitate spre sau relativ noi.
inchiriere - Buna Nesatisfacatoare
e precizie ‘Foarte buna Satisfacatoare Nesatisfacatoare
« cantitatea si | Buna — s-au obtinut | Nesatisfacatoare - nu | Nesatisfacatoare
calitatea informatii suficiente s-au obtinut informatii
informatiilor suficiente

Concluzionand, evaluatorul apreciaza ca valoarea estimata in cadrul abordarii prin piata reprezinta valoarea

de piata a proprietatii.

Valoarea de piata: 17.000 eur echivalent a 86.680 lei

SC TOTAL ROM PROIECT e
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GINA MUSCUREL REL GiNA 2
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Legitimatie 18552 valabila 2026

VILANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii

Anexe de calcul

Documentul semnat in

original se afla la dosarul
sedintel

Date despre vanzari si cotatii
Documentele de proprietate si cadastru

et R 2,
A
FREA Lo,
L RO
AR AN

e (,,
"éf TOVTA : §\
< TOTAL ROW €

Documentul semnat in
,:) original se afla la dosarul
sedintei

T oy
o

SCTOTAL ROM PROIECT SRL

pag. 16




Raport evaluare ~ Apartament
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Fotografii ale proprietatii
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Anexe de calcul

Abordarea prin piata

ABORDAREA PRIN PIATA

AJUSTARI

sublect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE| Comp.A Comp.B Comp.C
Prof de ofertalvanzare ? §3.500 38.500 25.000

R S fess "7 500

Tipul tranzactiel oferta oferta oferta
Ajustare 5% 5% e !\77;;,{,} .

Justare pentru § o1
Ajustare pentru tip § R N 3
tranzactie (EUR) 2675 1925 i :r‘? !-a% Doc tul semnat in
Pret ajustat (EURO) 50.825 36.575 »‘ w 23{.789 on";g.inal. se afla la dosarul

3 sedintei
Drepturi de proprietate Wi F =
rapir e Integral Integral Integral {mgg;é(! T
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Raport evaluare — Apartament

Ajustare 0% 0% 0%

Pret ajustat (EURO) 50.825 36,575 23.750

Conditiii de vanzare independent independent independent independent

Ajustare 0% 0% 0%

Pre} ajustat (EURO) 50.825 36.575 23.750

Conditli de finangare La plags La plata La piati Laplat3

Ajustare 0% 0% 0%

Pre} ajustat (EURO) 50.325 36.575 23.750

Cheftuleli necesare

imediat dupa cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Ajustare 0 0 0

Pref ajustat (EURQ) 50.825 36,575 23.750

Conditii de plata apr.26 apr.26 apr.26 apr.26

Ajustare 0% 0% 0%

Ajustare (EUR) 0 0 0
' |

Pret ajustat (EURO) 50.825 36.575 23.750

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATI

Localizare
Campulung, Strada Campulung Campulung , Campulung Apa
Gral Simlionescu Rotunda Autogara Sarata
Ajustare 0% 0% 20%
Ajustare (EUR) 0 0 4,750
Pret ajustat (EURO) 50825 36.575 28.500
Etajul Parter 3 3 P/P+4
Ajustare (%) -10% -10% 0%
Ajustare (EUR) -5.083 -3.658 0
Pret ajustat (EURO) 45.743 32918 28,500
Anul PIF 1980 1980 1970 1980
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 45.743 32.918 28.500
Compartimentare semidecomandat decomandat | semidecomandat decomandat
Ajustare (%) 5% 0% -5%
Ajustare (EUR) 2.287 0 -1.425
Pret ajustat (EURO) 43.455 32918 R |
Suprafata (mp) 31,70 52,00 60,82 7 50,00t _
Diferenta de suprafata (mp) 20,30 29,12 . - ' “"if}ilﬁ; ?r‘i:;.inal. 2o 20t doaaral
Ajustare (EUR) -10.150 ~14.560 8180

T T
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Pret ajustat (EURO) 33.305 18.358 17.925
Finisaje/dotari inferioare superioare inferioare Inferioare
Ajustare (%) -30% 0% 0%
Ajustare (EUR) -9.092 0 0
Pret ajustat (EURO) 23.314 18.358 17.925
Centrala termica proprie Nu da da nu
Ajustare (EUR) -1,500 -1.500 0
Pret ajustat (EURO) 21.814 16.858 17.925
gg::)e (terasa, garaj, nu nu nu nu
Ajustare 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 21.814 16.858 17.925
Componente
nonimobiliare Nu da n -l
Ajustare -1.500 0 -1.000
Pret ajustat (EURO) 20.%14 16.858 18.925
Ajustare totald neta
(EURO) -30.511 -19.718 -6.825
Alustare totals nets (%) -57% -51% 27%
Ajustare totald bruts
(EURO) 30.511 18.718 16.325
Ajustare totald brutii (%) 57,03% 51,21% 65,30%
Proprietatea comparabila A a inregistrat cea mai mica ajustare bruta (%)

A
VALOARE DE PIATA PROPUSA 17.000 €

5,0988

VALOARE DE PIATA PROPUSA 86.679,60 lel

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe
piata imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la
piata in general si reflectate in pretul final de franzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca
reprezentand reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai muit sau mai putin pentru
sau din cauza anumitor caracteristici ale imobileleor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza
tendintel. Exista situatii in care se aplica ajustari pe baza de cost cum ar fi costul de inlocuire net al centralei termice
sau costuri pentru componente nonimobiliare. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

o
Y

| Tipul tranzactiel AARERTy,
&

15
Vi

’." [« J
In general, diferentele intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctionare variaza pe'plata lg:@’l
in functie de negocierea dintre cumparator si agentia imobiliara, sau direct cu proprietarul. La oferte_!g anglizat

subiect s-a constatat o marja de negoclere in intervalul 5-10% 2,

sedintei

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
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Comp 1 Comp 2 Comp 3
Ajustari 5% 5% 5%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip de
proprietate.

Drepturi de proprietate transmise

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari.

Conditlii de vanzare

Toate comparabilele se vand independent, fara alte obligatii - nu sunt necesare ajustari.

Condifil de finanfare

Se considera ca la data evaluarii, plata se face cash, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustari.

Cheltulell necesare imediat dupa cumparare
Comp 1 Comp 2 Comp 3

0 0 0

Ajustari

EX

Cheltuielie facute dupa cumparare reprezinta investitia ulterioara facuta de proprietar pentru a aduce imobilul a un grad
minim de confort. In cazul de fata, pentru proprietatea sublect si comparabilele utilizate nu sunt necesare ajustari. Nu
este cazul,

Conditil de piata

Comp 1 Comp 2 Comp 3

Comparabila similara similara similara
vs Sublect

Tip ::ﬁi:*:m" nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza

Procent 0% 0% 0%
ajustare
aplicat

Ofertele pentru comparabilele folosite la determinarea valorii de piata, sunt recente - nu sunt necesare ajustari. Nu este
cazul.

Localizare

In functie de amplasamentul in cartier al imobilului, de accesut la mijloacele de transport in comun, de notorietatea
zonei, diferentele de pret pot ajunge pana la 20%, in cadrul aceleiasi localitati

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila similara similara mal slaba
vs Subiect
Tip ::;i‘::mm nu se ajusteaza nu se ajusteaza ajustare pozitiva
Procent 0% 0% 20%
ajustare
aplicat

Ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii sub{gg&sh L(,,-\
zonele unde se afla proprietatile comparabile si {in cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil aﬂat?l ona
comparabilelor. Comparablla C are amplasare defavorabila fata de subiect . I-a fost aplicata o ajustare po‘zgma tinan né’fi
cont de analiza de piata in ceea ce priveste preful de tranzactionare in functie de localizare Al g

«
"\‘ “ Documentul semnat in

. original se afli la dosarul
dintei

Etajul ' ]
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Se observa un apetit mai mare al cumparatorilor pentru apartamentele situate la etajele intermediare pentru acest tip

de apartamente.
Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila superior superior similar 1
vs Sublect |
Tip de ajustare ajustare negativa ajustare negativa nu se ajusteaza
aplicat
Procent “10% -10% 0%
ajustare
aplicat

Din analiza pietei imobiliare apartamentele amplasate Ia parte sau la ultimu! etaj sunt cu pana la 10% mai leftine fata de
cele amplasate la parter Comparabilele 1 si 2 au amplasare favorabila fiind amplasate la etajul 3 . .Ajustarile au fost
estimate in urma analizei de piata si tin cont de diferenta in pretul platit fata de apartamente pozitionate la etaje diferite
in imobil.

Anul PIF

Apartamentele situate in blocuri de locuit contruite inainte de 1990 sunt percepute de piata ca fiind mai putin valoroase
decat cele construite dupa anii 200 Diferentele de pret sunt cuprinse in general in intervalul 5-10 %, pentru
apartamente cu suprafata si compartimentare similara.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila similar similar similar
vs Subiect
Tip de ajustare nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
aplicat
Procent 0% 0% 0%
ajustare
aplicat

Nu a fost nevoie de ajustari

Compartimentare

Diferentele de compartimentare sunt reflectate in preturi de vanzare mai mici cu 3-5% in defavoarea apartamentelor
semidecomandate sau circulare.

Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila superioara similara superioara
vs Subiect
Tip de ajustare ajustare negativa nu se ajusteaza ajustare negativa
aplicat
Valoare 5% 0% 5%
ajustare
aplicata

Comparabilele 1 si 3 sunt decomandate , fiind ajustate negativ.Ajus.arile au fost estimate in urma analizei de piata
tinand cont de influenta pe care o are pretul platit fata de un imobil cu 0 compartimentare/impartire diferita de cea al
sublectului.

Suprafata {mp) ?

Diferentele de suprafata sunt percepute diferit de participantii 1a piata. In general pentru apartamente cu suprafata utila
generoasa se cumparatorii platesc mai muit.

Comp 1 Comp 2 c°f-,'»‘5§€}:_‘?’: :
e RN
Comparabila similara similara sj(i_gﬁfara i) .
vs Subiect % TOTAL ‘DK' 3
Tip de ajustare se ajusteaza se ajusteaza 3 ; VAR ‘1

ap"cat Documentul semnat in
Valoare ~10150 -14560 ‘] original se afla la dosarul
alus[are sedintei
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| aplicata
|

Ajustarile aplicate au fost calculate in functie de diferenta de supraft.ta intre fiecare comparabila si subiect si de pretul
unitar (eur/mp) al fiecarei comparabile. Ajustarile de 500 euro/mp au fost estimate in unma analizei de piata tinand cont
de influenta pe care o are suprafata apartamentului in pretul platit.

Finisaje/dotari

In functie de tipul finisajelor, de vechimea, natura si amploarea amenajarilor efectuate asupra locuintei, cumparatorii
recunosc un plus de valoare si exista disponibilitatea acestora de a plati mai mult pentru finisaje de rafinament si dotari
modermne. In functie de tipul de finisaj, inferior, superior, mediu, mediu-superior, diferenta de pret este data de costurile
necesare pentru a aduce subiectul la aceleasi standarde cu imobilele comparabile . Comparabila 1 detine finisaje
moderme. Modemizarile actuale din apartamentul sublect sunt efectuate de catre chirias si nu au fost uate in calcul in
estimarea valorii de piata .

Comp1 Comp 2 Comp 3
Comparabila superioare similare similare
vs Sublect
Tip de ajustare ajustare negativa nu se ajusteaza nu se ajusteaza
aplicat
Procent 30% 0% 0%
ajustare
aplicat

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata tinand cont de gradul de finisaj dintre subiect si comparabile si
estimeaza costurile de aducere la acelasi grad de finisaj a comparabilelor cu subiectul( din discutiile cu companiile de
profil costurile necesare se ridica la aprox 10,000 de eur )

Centrala termica proprie

In general, in functie de existenta sau nu a centralei termice, diferentele de pret sunt in general cuprinse in intervalut

1500-2000 euro.
Comp 1 Comp 2 Comp 3
Comparabila favorabila favorabila similara
vs Subiect
Tip de ajustare ajustare negativa ajustare negativa nu se ajusteaza
aplicat
Valoare ~1500 1500 0
ajustare
aplicata

Devparece centrala termica a subiectului este investitia chirlasului, s-a considerat ca imobilul nu detine centrala termica . |

Anexe (terasa, garaj, boxa)

Nu este cazul.
Comp 1 Comp 2 Comp 3

Tip de ajustare nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
aplicat
Valoare 0 0 0
ajustare
aplicata

Componente nonimobiiiare “;ﬁ‘ A c?{j*‘ 5

mai mult pentru un apartament mobilat. In general surplusul generat de componentele nonimobiliare in- pret
vanzare este mic, in general sub 2000 EUR, si rareori peste 2000 EUR, pentru apariamentele mobilate; utﬂat@f

modern. . )» Documentul semnat in
COmp 4 COmp 2 comp\af original se afli la dosarul

sedintei

Diferentele de pret pentru componentele nonimobiliare se refera in general la disponibilitatea cumparatorﬁ a L;ﬁlat f’:\\
i
ENQZE -

¢
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Comparabila mobllat similara mobilat
vs Subiect
Tip de ajustare ajustare negativa nu se ajusteaza ajustare negativa
aplicat
Valoare -1.500 0
ajustare
aplicata .

-1.000

Comparabila 1 a fost ajustara cu 1500 de eur , comparabila 3 a fost ajustata cu 1000 de eur detinand mobilier mai
vechi .

Documentul semnat in

7;‘ original se afli la dosarul
‘\' "y sedintei

v
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Oferte de vanzare:

Comparablla 1:

Date despre vanzari si cotatii

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-ap-2-camere-campulung-muscel-IDk52Rh.html
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Comparabila 2:

https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-campulung-muscel-autogara-mobilat-3-camere-270226797
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Descriere apartament L
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Comparabila 3:

https://mmimobiliarexpert.ro/apartament-2-camere-cf-1-et-p-apa-sarata-campulung-arges-112180.htm
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Documentele de proprietate si cadastru

RELEVEU APARTAMENT i
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- 'f Ofictut de Cadastru §i Publx:tate imobiilard ARGES

” ’/ Biroul 1e Cadostru §i Publicitate imobillar Camputung N
-
m. CARTE FUNCIARA NR. 80669-C1-U45
e Carte Funclars Nr. 80669-C1 ul& Cémpuly
O
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” Oficiul do Cadastsu 3 Putikitate Imesitisie 2RGES
”/ Blroul da Cadasry 5 Pudlicitata Imabillark Laenpulung

ITTAG LE Un 5T FUNCIARA
LR et me RIARE

Curte Funciard Rr 8659 Cémpuilung

A, Pariag 5 Lerssres Imobliviul

Nr. CF vechi:297

TEREN (ntravilan Nr, cadastral vechi:251
Adresa: jud. Arges, UAT Campulung. toc. Cmoutung,
Nr, i cadastral el suprutagae tmn) Observatl / Referinge
-. SR U vd T ity i OF GOBEICL
A1 o 2383 lohuctalin ‘r;,,;gw-cuumhxa estede 13886 mp

B. Partea Il, Propristan gl acte

Inscriert privitoore 1a dreptul de proprislate s Al “canturd reale I Referinte
2266 /11/09/2000
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L—.—-I ———. ———
1} STATUL ROMAL
RVATL: [prawen’ @ o COmm= s~

1010 /20/01/2021
Act Notaral nr. 148, din 18/01/2021 emis Su Simion Aurefis Haria;
| ga |IntobUlRre, drept de FOLOSINIA oJ VLU GUATT, deksndt pdnz AT
Conventie, cota actuala 3/100
1) DRAGAR IALA, neessy .
| | OBSERVATIL Dctinli dp. s, Js e A
1954 / 02/02/2022
Act Notarlal nr, 240 -
8s intabulare, drtpt ot FOa.O:hi i T
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|8290 7 2170472021
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1) BUTAN Elean
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Cante Funciard Nr. 80669 Comuna/Orag/Municiplu: Cimpul
Tnacriert privitoare ta dreptul de proprietate 51 alte crapbrt ranle Referinia
335371 022
muomu W, ne.anommozzumumwm:mm
[OSIN [oband] AL
AL
19341 / 09/09/2022
AY
23514 /27/10/2022
Act Notaria! nr, 5845, din 06/05/1993 emls de RA EDILUL CAMPULUNG;
214 A ) V3
M;W
1} AVORNICESH]
OBSERVATE: -aferentap. 1v. 23, 5¢. 8.
Act Notarlal nr, uz.anzmwzozzunrsdesmzmsxmuw:izzmmouu
—axs"“' o6& FOLOSINTA CU T GRATUTT, dobandlt p
Sugcesiune, cun buata 3/800
AVORNICESE] E
ousskvAmm 12, 2, 28, 3¢, 8
818 Intabulare, d m ge FOLOSI ] [U GRATUIT, dobandit prit AY
sugcesiun ota_sctusia 3/800
1) AVORN --‘~‘-7
QUSERVATI: aferent ap. . 28, 5. B
lare, drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT, dobandit pi AL
lune, cots actuala 3/800
1) AVORMBCATALWOO?&TANM
OBSERVATI: aferent op. . 38 5¢. 8.
drapt de FOLOSINTA CU 1ITLU GRATUIT, GoDSAOE pi il
siune. cotm actus! 300
1} AVORNICESE] IONUT
OBSERVATE: -sferent ap. 17. 28, 35¢. 8
22829 / 21 022 —
Act Notarlal nr. 3494, din 05/09/2022 emis de Simion Aurella Maria; -
3128072 022
AL
AY
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Carte Funciars Nr. 80569 C

Inscrieri privitosre fa draptul de proprietate 1 aite drepturd resls

37392 / 19/09/2023

Act Notarial or, 4669, din 14/09/2023 emis de Danciu lile;

Al

OCBSERVATH: sfsrantd ap. nt. 28, 5¢. A

36830 / 12/09/2023

Act Notarlal nr. 1098, din 16/04/1937 emis dl BRP TULUCA FILOFI'EIN
RA

AT

40162 / 23/10/2023

Act Administrativ_or, 8242, din 11/06/1998 emis de RA EDILUL CAMPULUNG;

Al

1578/ 12/um024

Act Notsrial or, 29, din 11/01/2024 emis de Tuluca Andrel;

[intabuisre, drépt de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT, dobandit Wl

Al

b28 Conventie, cota_actuala 37100
1) UTA CLAUDIU-IONUT, casatorit cu

2) UTA GEORGIANA-ANDRADA

OBSERVATA: aferenta ap. 26, 5c. B

4073 £ 26/02/2024

Act Adminlstrativ_nr. 12, din 12/01/2024 emis de PRIMARIA RUNICIPIULUI CAMPULUNG;

Se noteazs auloNZata de construite nr.1z/ 12.01.2024 emisa de

829 Pdmarla Mun!:lpiulul Campulunq. ce are ¢ ohlect exocutare tucrari de

pentry
uitifamitiale. Blocuri 5.3 Rutundn
l 1). MUNICIPIUL CAMPULUNG

3469 { 19/02/2024

Act Noterial nr. 223, din 13/02/2024 emis da SIMONESCL Nicolae;

rept de FOLOSINTA CU
rota actuala 37100

Al

1) DOBRE COSTEL necasatorit

OOSERVATU: -sferent &p. nr, 25. s¢, A

12779 /1 02/04/2024

Act nr. 1972024, din 25/03/2024 emis de Tuluca Andrei:

831 {intabulare, drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT r

Al

1) DARABAN ALEXANDRU

OBSERVATH: - sferenta ap, o1. 28, 6. €

25367 / 21/05/2024
Act Notarial nr. 301, din 17/05/2024 emis de fonescu 10ls; Act Notarial nr, 15, din 25/06/2028 emis 0.

emis de

'ASCU MARIAN, casatorit cu
2) PASCU GABRIELA CRISTINA

‘M%g lgua, Act Notarial _ns. 16, din 05/07/2024 emis de notar public Ionesr.o lulla' :
ntsbulare, drept de FOLOSINTA TITLU GRA loban

iConventie, cota actuala 3/100

1) PASCU

O8SERVATY: -aferent 3p. nr, 30669-C1-US7 inseris in <1 80669-C1-US/Canp

29417 7/2024
Zlpisl Cornelia;

otarial nr. 155, din 14/ 23 emis de Zipisi Cornelia; Nota . 3¢,

n 05/07/2024 emis de

833 intsbuiare, drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT, dobandit prin]
Succesiune, cota actuala 37200

AL

1) GIUGLEA CONSTANTIN GEOAGE

OBSERVATU: -aferent ap. nr, 16, 5C. A

30946 / 23/07/2024

Act ial nr, 744, din 23/07/2024 emis de Zipisi Comelis;

B35 {Intabulare, drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIM, dobandit prin

AT

Decument care confine date Cu caracter personal. protejoce de Lagh Rr 87772001,
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Carte Funciard Nr. 80669 Comuna/Oras/Municiplu: Campulung

Tnscriert privitoare s dreptul de propristate ¢ alte dreptur reale Raferinis I

| 835 [Conventie, cota sctuala 333[10000

are, drept ge F NTA 0
OBSERVATH: aferents nr.il,sc.0
;mmm
ngﬁ % actusia %oo

AL
1 CONSTANTIN
OBSERVATE: sferents 2p. nv; 1), 5¢. D
{intabulsre, drept de Fﬁmk €U TITLU GAATOI, dobandR prn) Al
Laad 1 Ia_3/400 {
3] IONUT.
OBSERVATN: slcrents 30. 1. 13, 56, D
18838 7 10/07/2025
Act Notarisl nr. 712, din 09/07/2025 emis de 2ipis! Cormﬂa:
BSO nte! A CU GRA AT
(f UB cota _sctupla 175 0
1) CHINGARU NICU! ALENTIN, necisAtorit
OBSERVAT: aferants ap. nr. 29, $¢. A inseris iy carten Rinclerd nr, 80589-C1-U82
DocLment €310 canting Kate C Caaciar perzonal, protelate de prevaderiis Lagl Mr. §77/2001. Paginz 4din 9
Pormafar vorsmea 1.1
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Carte Funciard Nr. 80669 ¢

icipiu: C

l Tnscrieri privitoare ia draptui de propristate si alte dreptur reals Referinte
C, Partea Iil, SARCINI
privind am 7 de prop pturl reals ’ Refertnte
9164 / 28/07/2014
Act Notarisl nr. 859, din 25/07/2014 emis de IONESCU JULIA;
re, drept ae FOLOSINTA, dobandit prin Conventle, cota xwm’ AT
1) CORNATEMIU CORNEUA, casatorita cu
2} CORNATEANU VALENTIN
COSERVATH: lerenta 3p. 24.5¢. C
1443 1 19/01/2015
[Act Notarial nr. 84, din 16/01/2015 eris de Zipis) Comella.
cs |Intobuiare, drept de FOLOSINTA,  dol AL
INDNIZIUNE ¢ota _octusla 3100
1) CONSTANTINESCU VLADUT MIHAL, minor
2) CONSTANTINESCU ANDREEA GABRIELA, minora
OBSERVATIL: ofcrenta ar, 15,82, C
549 / 20/01/2015
Act Notaral ar. 37, din 19/01/2015 emis de IONESCU IULIA;
53 !

inty! re, trept de FOLOSINTA, dobandit pnn Convenlie, cota actualal
€ o

1) GHINESCU MANUEL ALIN

| 2) GHINESCU GHEORGHITA, soti
OBSERVAYIL: aferents ap. nr. 18, 58.C

3454 / 19/03/2015

ACt Administrativ i, { CONUAct g8 vanzare cumparare ) nr. 6434, din 2

LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG (act administrativ certificat de stestare fiscala } nr. 6491/04-03-2015

5/08/2006 emis de CONSILIUL|

emis de PRIMARIA CAMPULUNG:);
l7ir;t‘ IOEED are, drept de fOLOSINTA, dobandit prin Conventle, cata a:xuala{

Al

1) MUTU AURCRA RAMONA

.

CASERVATR: aforenta &p. nr. 30, 38, O

|8583 / 23/06/2015

Act Notarlal nr. 722, din 15/06/2015 emis de CIRSTOIU MARIN;

Tintabulare, drept de FOLOSINTA, GODanci prin CORVENLE, COtd BCtUBIE
©3 {35100

AT

1) MUNICIPRUL CAMPULUNG-DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATIL: aferonta ap. ar, 5. 5¢. 8

13990 7 07/10/2015

Act Notarla!l nr. 1436, din 07/10/2015 emis de Ziplsi Corneifa:

Cul bulare, trept de FOLOSINTA, prin G cola 1af
333/10000 1

Al i

1} PRVU DANIEL-FLORIN, casatorit cu
2) SOCILUCIA

OBSERVATI; alerenia ap.nr, 8, 5¢. C

2160 / 18/02/2016
ACT NOTATIBl T, { COnUracl 0@ Scrmb o8 apartamente) At, 7

10/,
{{act sdministrativ {_certificat de_atestare fiscals) nr. 5334111-02-2016 emis ¢
c12 lzn;i. e, drept de FOLOSINTA, dobandit pein Conventie, cota actuala
13n00 _______

emls de NSL CAMPULUNG
2 PRIMARIA CAMPULUNG:);
Al

1) RIZEAVASILE
2) RIZEA ELENA-DANIELA, soti

OBSERVAIN: aferenta op. ne. 1. 3¢. 8

6960 / 13/05/2016

Act Notarfal nz. 633, din 12/05/2016 emis de IONESCU CORNEUA;

c13 intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, valodre: . dobandit pﬂn}
Conventie, _cota_octuals 3/100

1} BURLAN CONSTANTIN, casatorit cu
_2)_BURLAN AURELIA

"~ OGGSERVATI: & aferanta op. nr. 11, 52, A

Document Cara confiie dotw Su CA7aCLRe porsondl, procejalo de pvawederlia Legd Kr. 817/2003.
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Carte Funciard Nr, 80659 Com icipéu: Camputung
wmmmmmamwml
da garantie i sardini Referinie

13076 ] 22/08/2017
Act Norarial or 1203, I SN0 e Je 25 ADREEA Uk
iare, 4 b

16893 / 17/13/2017

Act Notarial nr. 1988, dln 17/11/2017 wmis ds ZIPISI ANDREEA BIANCA;

7521 / 06/05/2018

act Netarlal nir, 396, din 03/05/2019 emis de Tuluca FllaReis;
g

12532 / 22/07/2018

Contract De Vinzare Cumplrare e, 254, gin 15/07/2010 emis de Tulica Andrel

Ay
4337 28/02/2020
Contract De Vinzare-Cumplirare nr, 547, din 27/02/2020 gmis de ZIPIS| ANDREEA BIANCA;
o are, drept de TP . & Ax
3
1) POPA RAZVAN MARINEL
Document care conting date cu caracter parsonal Oroteite de prevedoese Ligd Nr. 77/1003, Pagins Sding
Formads vanimon 1.3
TR
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K Q:\t* 7,
7 e ")
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Carte Funclard Nr, 80669 ComunajOras/iduniciplus
Inscrier! privind dezmembriimintels dreptulu) de propristate, dreptur reale
privl da garantie 5 sarcini Refarinte
CESERVATR, -esents 2, . 17, 3c. 8
13092 7 27/07/2020 —
nr. 319, din 22072020 emis de lonescy fulle; —T

ORSERVATE: o op.or. 52,0

157541 07/, /2020 _

Da Vinzare-Cumplrars nr, 1150, din 02/08/2020 emis de ZiPiS| ANDREEA BIANCA;
cola actualn

Os|

o
S

caractar parsoral e prevesderta Loph M. 477/200%, Poga 73

— ool kit
Farrnaier vontunes 1.3
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Carte Funciarl Nr. 80569 C: foras/Municipiu: CA

ARexa Nr. 1 La Partes J

Document care conting date cu carscter porsensl, protejite de prevadecils Legd Kr. SY7/200%. FPrgina 8ding
Farmdys versares 1.2
"/fi";" B g ;;(:; )

NI . S S
«)/t‘c\) 3 /5%
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JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str.Negru Voda, nr. 127, judetul Arges

Tel/fax: 0248511034, 0248510055

Mobil 0756.998.960; email:primarie@primariacamputung.ro

Anexa nr. 2 Ia Hotirarea Consiliului Local nr. 130 din 27.08.2026

RELEVEU APARTAMENT
Searz 1300
Wi, Cadmira of teremitol | Survetas {jadn:m imyobiniul
20839 938 RS CANFIUNG,
Cartea Funciar colectiva ) UAT CAMPULUNG
Cod unitate indlviduali 17) | 80829.C l«l;;ﬂ € pulividiafy
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